Как обещал размещаю свой вариант Искового заявления

В Домодедовский городской суд Московской области
142000. Московская область, г. Домодедово,
ул. Советская, дом 26 

Истец: ФИО ,
Зарегистрированный по адресу: АДРЕС

Истец: ФИО ,
Зарегистрированная по адресу: АДРЕС

Ответчик: Общество с ограниченной ответственностью ИК «КЕМИ ФИНАНС», 
место нахождения: 129110, г. Москва, ул. Гиляровского, дом 57, стр. 4.

3-е лицо: Министерство строительного комплекса Московской области, 
место нахождения: 105064, г. Москва, ул. Земляной Вал, д. 36

3-е лицо: ЗАО «Бэл-Ар», 
место нахождения: 142040, М.о., г. Домодедово, ул. Корнеева, д.44, кв. 47

3-е лицо: Домодедовский отдел Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Московской области, 
место нахождения: М.о., г. Домодедово, ул. Зеленая, д.1

3-е лицо: Администрация г/о Домодедово Московской области, 
место нахождения: 142000, Московская обл., г. Домодедово, пл. 30-летия Победы, д. 1

Прошу освободить от уплаты госпошлины в соответствии со ст. 17 Закона Российской Федерации «О защите прав потребителей»


ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ
О признании права собственности на долю в незавершенном строительством объекте в виде квартиры.

___ февраля 2008 года между ФИО, ФИО (далее по тексту также – Истец, Истцы) и ООО ИК «КЕМИ ФИНАНС» (далее по тексту также – Ответчик) был заключен Предварительный договор купли-продажи № ____________ (далее по тексту – Договор), в соответствии с которым Ответчик обязался продать, а Истцы купить в общую долевую собственность (по 1/2 доли в праве) квартиру, имеющую следующие проектные характеристики: количество комнат – ___, строительный № ___, этаж – ___, № секции – ___, ориентировочной площадью (включая площади помещений вспомогательного использования) ____ кв.м., расположенную в жилом доме-новостройке по строительному адресу: Московская область, г. Домодедово, пересечение ул. Советская, ул. Дачная. 1-го Московского проезда (далее по тексту также – Квартира).
В соответствии с пунктом 2.1.1 Договора стоимость квартиры составила _______ (Три миллиона четыреста одиннадцать тысяч триста двадцать один) рубль 40 копеек, исходя из стоимости 1 (одного) квадратного метра общей площади квартиры, равной ________ рублей.
Истец полностью и в соответствующие сроки оплатил денежные средства в размере _________ (Три миллиона четыреста одиннадцать тысяч триста двадцать один) рубль 40 копеек за квартиру по Договору между Истцом и Ответчиком, о чем были заключены договоры купли-продажи векселей № __________ от 00.00.2008 года и № ________ от 00.00.2008 года и Ответчику Истцом по актам приема передачи были переданы два векселя на общую сумму _________ (Три миллиона четыреста одиннадцать тысяч триста двадцать один) рубль 40 копеек.
Истец осуществлял выплату вышеуказанной суммы за Квартиру за счет собственных средств, а также за счет заемных средств в рамках кредитного договора № _________, заключенного между Истцом и ОАО АКБ «Сбербанк».
Строительство жилого дома, в котором располагается Квартира, осуществляется на законных основаниях, что подтверждается следующими документами:
Постановления Главы Домодедовского района Московской области № 4330 от 29.09.2005 года;
Инвестиционного контракта между Министерством строительного комплекса Московской области, Администрацией Домодедовского района Московской области, ЗАО «Бэл-Ар», ООО ИК «Кеми Финанс» 24 марта 2005 года (зарегистрирован в Минмособлстрое 24 марта 2005 года за № 77/28-05), с учетом дополнительных соглашений № 1 от 25 апреля 2005 года № 77-1/28-05 и № 2 от 20 апреля 2005 года № 77-1/28-05.
00 апреля 2011 года в виду невозможности исполнения Ответчиком условий Договора, между Истцом и Ответчиком был заключен Договор участия в долевом строительстве № __________________, в соответствии с которым передаче в собственность Истцов подлежит квартира, имеющая следующие проектные характеристики: количество комнат – ___, строительный № ___, этаж – ____, № секции – ___, ориентировочной площадью (включая площади помещений вспомогательного использования) ____ кв.м, расположенную в жилом доме-новостройке по строительному адресу: Московская область, г. Домодедово, пересечение ул. Советская, ул. Дачная. 1-го Московского проезда.
В соответствии с законодательством РФ вышеуказанный договор подлежит обязательной государственной регистрации, однако до настоящего момента договор не зарегистрирован.
В соответствии с пунктом 3 статьи 55 Градостроительного Кодекса Российской Федерации для получения разрешения на ввод Объекта в эксплуатацию к заявлению прилагаются, в том числе правоустанавливающие документы на земельный участок, разрешение на строительство. При выдаче разрешения на ввод в эксплуатацию построенного жилого дома Комитет государственного строительного надзора города Москвы проверяет наличие и правильность оформления прилагаемых документов.
Таким образом, Истец полностью исполнил все обязательства по Договору, а именно перечислил сумму денежных средств в обеспечение Истцом исполнения обязательств.
Однако до настоящего времени Истец не может оформить свое право собственности на принадлежащую ему Квартиру, а также зарегистрироваться в ней по месту жительства.
Неисполнение Ответчиком своих обязательств препятствует осуществлению Истцом прав собственника, в том числе права распоряжения недвижимым имуществом, тем самым нарушает права собственника.
Суд может в соответствии с действующим законодательством признать право собственности.
(((В настоящее время в арбитражном суде города Москвы находится на рассмотрении дело по заявлению от ООО «СНБ Строй» и «Главрусстрой» о признании ООО ИК «КЕМИ ФИНАНС» несостоятельным (банкротом).
Признание Ответчика несостоятельным (банкротом), повлечет за собой негативные последствия для истцов, поскольку квартира, за которую истцы выплатили денежные средства в полном объеме, может быть включена в конкурсную массу с последующей ее реализацией. )))
В соответствии со статьей 11 Гражданского кодекса Российской Федерации (далее по тексту – ГК РФ) защиту нарушенных или оспоренных гражданских прав осуществляет в соответствии с подведомственностью дел, установленной процессуальным законодательством, суд, арбитражный суд или третейский суд.
В соответствии со статьей 12 ГК РФ защита гражданских прав осуществляется путем, в том числе признания права.
(((В соответствии с п. 2 ст. 170 ГК РФ к договору применяются условия по его содержанию, но не названию. «К сделке, которую стороны действительно имели в виду, с учетом существа сделки, применяются относящиеся к ней правила».
В соответствии со ст. 429 ГК РФ по предварительному договору стороны обязуются заключить в будущем договор о передаче имущества, выполнении работ или оказании услуг (основной договор) на условиях, предусмотренных предварительным договором.
В силу ст. 549 ГК РФ по договору купли-продажи недвижимого имущества (договору продажи недвижимости) продавец обязуется передать в собственность покупателя земельный участок, здание, сооружение, квартиру или др. недвижимое имущество.)))
В соответствии со статьей 218 ГК РФ право собственности на новую вещь, изготовленную или созданную лицом для себя с соблюдением закона и иных правовых актов, приобретается этим лицом.
Согласно статье 219 ГК РФ право собственности на здания, сооружения и другое вновь создаваемое недвижимое имущество, подлежащее государственной регистрации, возникает с момента такой регистрации.
(((Можно сделать вывод, что сложившиеся между истцами и ответчиком отношения свидетельствуют о том, что Истцы, подписав предварительный договор, стали участниками инвестиционной деятельности, результатом которой должно стать приобретение права собственности на квартиру в указанном выше доме.
Таким образом, в связи с заключением предварительного договора, нарушены права истцов, так как по предварительному договору не возникает право на имущество, а лишь возникает право на заключение договора в будущем. 
Согласно ст.8 Закона «Об инвестиционной деятельности в Российской Федерации, осуществляемой в форме капитальных вложений», отношения между субъектами инвестиционной деятельности осуществляются на основе договора и (или) государственного контракта, заключаемых между ними в соответствии с ГК РФ. В силу ст. 4 указанного закона субъектами инвестиционной деятельности, осуществляемой в форме капитальных вложений, являются инвесторы, заказчики, подрядчики, пользователи объектов капитальных вложений и другие лица. В силу ст. 6 закона, инвесторы имеют равные права на владение, пользование и распоряжение объектами капитальных вложений результатами осуществленных капитальных вложений.)))
В соответствии со статьей 17 Федерального закона от 21 июля 1997 года № 122 «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» (далее по тексту – Федеральный закон) основаниями для государственной регистрации наличия, возникновения, прекращения, перехода, ограничения (обременения) прав на недвижимое имущество и сделок с ним являются, в том числе – вступившие в законную силу судебные решения.
Согласно части 1 статьи 28 указанного Федерального закона права на недвижимое имущество, установленные решением суда, подлежат государственной регистрации на общих основаниях.
Также в «Обобщении практики рассмотрения судами РФ дел по спорам между гражданами и организациями, привлекающими денежные средства граждан для строительства многоквартирных жилых домов» указано, что если между гражданами и хозяйствующими организациями возникают отношения по передаче товара (квартиры) в собственность или по выполнению работы, завершающейся передачей гражданину созданного результата (квартиры), а гражданин при заключении договора имеет намерение заказать или приобрести либо использовать товар (квартиру) исключительно для личных, семейных, домашних нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности, к указанным правоотношениям применяется Закон Российской Федерации «О защите прав потребителей».
В соответствии со статьей 4 Закона «О защите прав потребителей» Ответчик обязан организовать мероприятия по передаче Истцу товара (квартиру в построенном жилом доме), качество которого соответствует договору и соответствующий обычно предъявляемым требованиям и пригодной для целей, для которых товар такого рода обычно используется. Аналогичные по смыслу положения содержатся в статьях 469 и 721 ГК РФ.
Таким образом, поскольку законодательно установлены обязательные требования по регистрации права собственности на недвижимое имущество и недвижимое имущество должно быть пригодно для целей обычного использования (иметь запись о правах в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним), право Истца на Квартиру должно быть зарегистрировано, равно как и права требования в рамках долевого участия в строительстве.
(((Согласно ст. 130 ГК РФ объекты незавершенного строительства относятся к недвижимому имуществу, которое согласно ст. 128 ГК РФ является объектом гражданских прав. Следовательно, признание права собственности на объекты незавершенного строительства возможно, в том числе и по решению суда.
На основании ст. 307 ГК РФ в силу обязательства одно лицо (должник) обязано совершить в пользу другого лица (кредитора) определенное действие, как-то: передать имущество, выполнить работу, уплатить деньги, либо воздержаться от определенного действия, а кредитор имеет право требовать от должника исполнения его обязанности.
В соответствии со ст. 309, 310 ГК РФ обязательства должны исполняться надлежащим образом в соответствии с условиями обязательства и требованиями закона, иных правовых актов. Односторонний отказ от исполнения обязательства и одностороннее изменение его условий не допускаются, за исключением случаев, предусмотренных законом.)))
На основании изложенного и в соответствии со статьями 8, 9, 11, 12, 130, 170, 219, 307, 309, 421,425, 429, 432, 549, 554 ГК РФ, статьей 4 Закона «О защите прав потребителей», статьей 28 Федерального закона от 21.07.1997 года № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», статьями 29, 30, 88, 98, 194-198 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации:

Прошу:
1. Признать за ФИО и ФИО право равнодолевой собственности на долю в незавершенном строительством доме, зарегистрированном в Минмособлстрое 24.03.2005 года за № 77/28-05, в виде квартиры, имеющей следующие строительные характеристики: количество комнат – 2, строительный № ____, этаж – ___, № секции – __, ориентировочной проектной площадью (включая площади помещений вспомогательного использования) ___ кв.м, расположенную в жилом доме-новостройке по строительному адресу: Московская область, г. Домодедово, пересечение ул. Советская, ул. Дачная. 1-го Московского проезда.
2. Признать предварительный договор купли-продажи № _____________ притворной сделкой и применить к указанной сделке инвестиционные отношения, направленные на инвестирование истцами квартиры, с целью получения её в собственность после завершения строительства дома.


Приложения:

1. Квитанция об оплате госпошлины на 1 л. (копия).
2. Предварительный договор купли-продажи № __________ на 5л. (копия).
3. Договор купли-продажи векселя № ___________ на 2 л (копия).
4. Договор купли-продажи векселя № _________ на 2 л (копия).
5. Акт приема-передачи векселя № ____________ на 1л. (копия).
6. Акт приема-передачи векселя № __________ на 1л. (копия).
7. Договор участия в долевом строительстве № ____________ на 11 л. (копия).
8. Кредитный договор № ____________ на 3 л (копия).
9. Копии простых векселей № ____________ и № _________ на 2 л. (копия).
10. Договор на оказание услуг по бронированию № ______________ (копия).
11. Договор выдачи простого (дисконтного) векселя Сбербанка России № _________ (копия).
12. Договор выдачи простого (дисконтного) векселя Сбербанка России № __________ (копия).
13. Акт приема-передачи векселя Сбербанка России (по договору № ______ от 00 апреля 2008 г.) (копия).
14. Акт приема-передачи векселя Сбербанка России (по договору № _______ от 00 марта 2008 г.) (копия).
15. Дополнительное соглашение № 1 к договору купли-продажи векселя № ___________ от 00 апреля 2008 года на 1 л. (копия).
16. Дополнительное соглашение № 1 к договору купли-продажи векселя № _________ от 00 марта 2008 года на 1 л. (копия).
17. Копия искового заявления для ответчика.
18. Почтовое уведомление и квитанция об отправке заказным письмом копии иска ответчику.

Подлинники документов обязуемся предоставить в судебное заседание.



« ____ » июня 2011 г. 

_____________________________________________________________ _________________

_____________________________________________________________ _________________


Основной текст составлен в тесном контакте с юристом. Выделенный текст взят из размещенных ранее на форуме исковых заявлений. Считаю возможным его включение в свое исковое заявления. Действующий судья (при консультации) сказал, что текст ранее размещенных на форуме исковых заявлений подходит, но в него входит также лишняя информация, которая будет рассмотрена непосредственно в суде. Так что кому интересно может рассмотреть (а при желании воспользоваться) мое исковое заявление.
Кстати общался недавно с Бакановым. По его словам на следующей неделе стройка возобновится (выведут несколько сотен человек) и к декабрю достроят.??? Кредитная линия банком для них уже давно (несколько месяцев) выделена, но ею не могли воспользоваться, так как банку нужны были гарантии что данные денежные средства «уйдут» именно на достройку дома, а не на погашение ранее взятых кредитов, что их не арестует суд (как получилось с 20 миллионами ранее полученными КЕМИ). Так что ВСЕ БУДЕТ уже до конца года, как и прописано в ДДУ, который был отдан рег. палату перед майскими праздниками и скоро должен быть зарегистрирован.???? Многообещающе конечно, хорошо если будет именно так!?!?!? Но я этому конечно не очень то и верю и непременно до конца июня (даже если стройка и возобновится, хотя я сомневаюсь, очень) подам свое исковое заявление в суд. Всем удачи!

добавлено спустя 7 часы 15 минуты

Да, кстати, возможно вы обратили внимание на начало искового заявления. Там написано "Прошу освободить от уплаты госпошлины в соответствии со ст. 17 Закона Российской Федерации «О защите прав потребителей»" Опять же, при консультации с юристом, он сообщил что в соответствии с вышеупомянутым законом, под который мы в общем то попадаем в нашей ситуации, мы можем не платить госпошлину. В Москве, по его словам, это почти "не прокатывает", а в Московской области очень возможно (исходя из его практики). Так что можно попробовать! Кстати, пункт 3 статьи 17 данного закона звучит так - "Потребители по искам, связанным с нарушением их прав, а также уполномоченный федеральный орган исполнительной власти по контролю (надзору) в области защиты прав потребителей (его территориальные органы), а также иные федеральные органы исполнительной власти, осуществляющие функции по контролю и надзору в области защиты прав потребителей и безопасности товаров (работ, услуг) (их территориальные органы), органы местного самоуправления, общественные объединения потребителей (их ассоциации, союзы) по искам, предъявляемым в интересах потребителя, группы потребителей, неопределенного круга потребителей, освобождаются от уплаты государственной пошлины в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах."

