В Домодедовский городской суд
Московской области
                                                    Истцы(Истец):                          1. ФИО , 

 Адрес  
 телефон ,
                                                                                2. ФИО , 

 Адрес  
 телефон ,
                                                   Ответчик:                    ООО ИК «КЕМИ ФИНАНС» 

                                                                                     г. Москва, ул. Гиляровского, д. 57 
                                                                                                   телефон: +7(495)7480232,
                                                Третье лицо:      Домодедовский отдел Управления

                                                                              Федеральной регистрационной службы
                                                                              по Московской области, 142040,

                                                                              Московская обл., г. Домодедово,

                                                                              ул. Зеленая, д.1 
Цена иска: ____________ руб.
ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ

о признании права собственности на долю в незавершенном строительством 

доме в виде жилого помещения
 «__» ______ ____г. между Истцами(Истцом) и ООО ИК «КЕМИ ФИНАНС» (далее - Ответчик) был подписан предварительный договор купли-продажи № ______________ двухкомнатной квартиры в жилом доме – новостройке по строительному адресу: Московская область, г. Домодедово, пересечение ул. Советская, ул. Дачная, 1-го Московского проезда, секция ___, этаж ___, строительный номер квартиры ___ общей площадью ________ кв. м.
Разрешение на строительство № 10250012801149-56 от 28.12.2006 года было получено Ответчиком после вступления в силу Федерального закона от 30 декабря 2004г. N 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее – Закон), однако Ответчик не предложил Истцам(Истцу) заключить Договор участия в долевом строительстве жилого дома. Истцы(Истец) были лишены возможности заключить с Ответчиком иной договор, на иных условиях, кроме предложенного им Ответчиком.

Согласно п.3.1.1. предварительного договора Ответчик обязался заключить с Истцами(Истцом) Основной договор купли-продажи квартиры не позднее IV квартала 2009 года. 
Одновременно в целях обеспечения исполнения обязательств сторонами по Предварительному договору было подписано Соглашение об обеспечении сторонами исполнения обязательств по Предварительному договору купли-продажи № __________________ от __________г. (далее – Соглашение).

Согласно п.2 Соглашения цена обеспечения обязательств Покупателей по заключению с Ответчиком основного договора купли-продажи квартиры определена в сумме ____________ (Сумма прописью) рублей ____ коп.  

Истцами(Истцом) было оплачено:
· ________ (Сумма прописью) рублей ___ коп. из личных средств Истцов(Истца) (платежное поручение №___ от _________г.);
· ___________ (Сумма прописью) рублей за счет кредита, предоставленного _______________ по кредитному договору № ____________ от «___» ______ _____г. заключенного с Истцами(Истцом), (платежное поручение №___ от ________г.).

Таким образом, обязательства по Соглашению от ___________г. Истцами(Истцом) выполнены в полном объеме. Однако Ответчик до настоящего времени Основной договор купли-продажи квартиры не заключил, квартиру Истцам(Истцу) не передал. 
___________г. между Истцами(Истцом) и Ответчиком был заключен Договор участия в долевом строительстве жилого дома № _______________. 

Степень готовности жилого дома, где расположена квартира, составляет более 90%. Завершены монолитные и кирпичные работы, выполнена кровля, выполнены наружные инженерные сети (водопровод и канализация), вставлены окна, выполнены межкомнатные перегородки, установлены лифты. Квартира, находящаяся на ____ этаже, фактически построена.

На данный момент Ответчик строительство жилого дома не завершил, работы приостановлены, дом в эксплуатацию не сдан. До момента сдачи жилого дома в эксплуатацию Истцы(Истец) не могут самостоятельно оформить право собственности на квартиру.

Статьей 130 ГК РФ объекты незавершенного строительства отнесены к недвижимому имуществу, которое согласно ст.128 ГК РФ является объектом гражданских прав. Согласно ст. 12 ГК РФ защита гражданских прав может осуществляться путем признания права. 
Прекращение строительно-монтажных работ на объекте, возбуждение против Ответчика дела о банкротстве №А40-113508, а также введение с 01.07.2011г. в отношении Ответчика процедуры наблюдения дает Истцам(Истцу) основания опасаться утраты своего права на долю в объекте незавершенного строительства.
Считаем, что те обстоятельства, при которых до настоящего времени Ответчик не зарегистрировал право собственности в Домодедовском отделе Управления Федеральной регистрационной службы по Московской области на многоэтажный жилой дом по строительному адресу: Московская область, г. Домодедово, пересечение ул. Советская, ул. Дачная, 1-го Московского проезда  в реестре прав на недвижимое имущество, не являются основанием к отказу о признании права собственности Истцов на долю в незавершенном строительством доме в виде указанного жилого помещения.

На основании вышеизложенного и в соответствии со статьей 12, статьей 170 ГК РФ, статьями 131, 132 ГПК РФ, Законом РФ от 07.02.92 N 2300-1 «О защите прав потребителей»,
ПРОСИМ:
1. Признать за Истцами(Истцом) ФИО и ФИО право собственности на долю в незавершенном строительством доме в виде жилого помещения – двухкомнатной квартиры общей площадью ______ кв. м, расположенного по строительному адресу: Московская область, г. Домодедово, пересечение ул. Советская, ул. Дачная, 1-го Московского проезда, секция ___, этаж ___, строительный номер квартиры ___.
2. Применить к Ответчику меры обеспечительного характера:

· запретить Ответчику и любым третьим лицам совершать любые действия, связанные с отчуждением, обременением, распоряжением иным образом с вышеобозначенной квартирой, а также передавать права на квартиру в иной форме третьим лицам, включая право пользования;

· запретить Федеральной службе государственной регистрации, кадастра и картографии и ее территориальным подразделениям и иным компетентным органам регистрировать договоры по отчуждению, обременению, распоряжению иным образом вышеобозначенной квартирой, а также права, вытекающие из таких договоров.

3. Возложить на Домодедовский отдел Управления Федеральной регистрационной службы по Московской области обязанность после государственной приёмки в эксплуатацию жилого дома произвести государственную регистрацию права собственности Истцов на жилое помещение – двухкомнатную квартиру.
4. Взыскать с Ответчика расходы по госпошлине в пользу Истцов(Истца) в сумме ___ (Сумма прописью) рубль и перечислить на счёт ФИО № __________  в Название банка.
Просим при рассмотрении дела учесть решения по ранее рассмотренным аналогичным искам к Ответчику.
ПРИЛОЖЕНИЯ:

1. Квитанция об уплате госпошлины;

2. Копия Предварительного договора купли-продажи № __________ от _______г.;

3. Копия Соглашения об обеспечении исполнения обязательств к Предварительному договору купли-продажи _________  от _______г.;

4. Копия Кредитного договора № _______ от _________г.;

5. Копия Договора о залоге № _______ от ________г.;

6. Копия Договора на оказание услуг на оформление прав собственности № _________;

7. Копия Платёжного поручения № ___ от _________г.;

8. Копия Платежного поручения № ___ от ________г;
9. Копия Договор участия в долевом строительстве жилого дома № ___ от ________г;
10. Копия искового заявления.
«___»__________2011г.
Подписи:
____________________/ФИО/
____________________/ФИО/
